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1. Postanowienia ogolne

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lazach zwana dalej Spotdzielnia.
2. Siedziba Spoéldzielni miesci si¢ w Lazach przy ul. Spotdzielcza 5

§2
Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jedn. Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.)
1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze(Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 oraz
z 2015 1. poz. 201, Dz. U. z 2017 r. poz. 1596 )

§3
1. Terenem dziatania Spoétdzielni jest miasto Lazy.
2. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ takze poza miastem Lazy, jednak na obszarze
Rzeczypospolitej Polskie;j.
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§4

Czas trwania Spoétdzielni nie jest okreslony.

§5
Celem Spotdzielni jest:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow oraz ich rodzin przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
2) zapewnienie jej cztonkom stalego wzrostu warto$ci nieruchomosci,
3) stwarzanie warunkow zaspakajania potrzeb spoteczno — wychowawczych 1 kulturalno —
o$wiatowych,
4) podejmowanie dziatan na rzecz ochrony srodowiska.

§6
1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomo$ci na wilasny rachunek (tj. zarzadzanie nieruchomosciami zaréwno
stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy mieniem jej czlonkéw),
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie (tj. zarzadzanie innymi nieruchomos$ciami na
podstawie odpowiednich umow),
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) dziatalno$¢ zwigzang z kultura, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach



wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnos$ci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni odrgbnej wiasnos$ci lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy,

6) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i oswiatowo - kulturalnej na rzecz swoich czlonkéw i ich
rodzin,

7) prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej,

8) prowadzenie dziatalno$ci handlowej, ustugowej 1 szkoleniowej w celu pozyskania
dodatkowych $rodkow finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomos$ciami wg. decyzji
Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkostwo w Spoldzielni

§7
1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych
albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”
5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 usm

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 usm.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§8
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, date przyjecia
w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

§9
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;



2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5)  uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 13 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oso6b bedacych
zatozycielami spotdzielni.

2. Przepis § 7ust. 1 1 § 9 ust 1 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17" lub do utamkowego udziatu we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27",

3. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet czitonkdw Spoéldzielni osoby posiadajacej prawo odrebnej
wlasnosci lokalu jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja musi by¢ ztozona, pod rygorem
niewaznosci, w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Za osobe nie
majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Deklaracja powinna zawierac:

1) imi¢ 1 nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe firmy,

2) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej,

3) NIP i REGON dla osoby prawnej,

4) nr wpisu do rejestru sgdowego dla osoby prawnej,

5) adres lokalu

6) adres do korespondencji,

7) zobowigzanie do informowania Spoéldzielni o wszelkich zmianach danych zawartych

w deklaracji.



2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkoéw jest Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkdéw jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu
z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajacej warunki okreslone
w§ 7.

5. Uchwate Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni, Zarzad podejmuje
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowang strong
pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

7. Zgodnie z art. 16a Prawa spotdzielczego spadkobierca zmartego czlonka spotdzielni dziedziczy
udzialy, jezeli jest cztonkiem spotdzielni lub ztozyt deklaracje przystapienia do spotdzielni. Jezeli
spadkobiercow jest wiecej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrdd siebie, ktory uzyskuje
prawo do udziatow, chyba Ze podziela oni udzialy migdzy tych spadkobiercow, ktorzy zlozyli
deklaracje przystgpienia do spoldzielni. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet
cztonkow spadkobiercow dziedziczacych udzialy, jezeli odpowiadaja oni wymogom okreslonym
w statucie.

2.1 Prawa czlonkow

§11
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni,

3) prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo zadania, w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia

1 zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

5) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia wraz z informacjag o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow
uchwat, ktére bgda przedmiotem obrad, na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacymi przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektow uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwatl, nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, w trybie okreslonym w ustawie i statucie
9) prawo do otrzymania odpisu statutu oraz odpiséw regulaminow,

10) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni, kopii protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umdéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami
trzecimi,

11) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad organéw
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami



zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,
12) prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub statutu,
13) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni,
14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
15) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w statucie,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem
Spoétdzielni,
17) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktoérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
¢) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
18) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug 1 Swiadczen Spotdzielni,
19) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni.

2. Odpis statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Koszty wydania kopii dokumentoéw, o ktorych mowa w pkt. 10 ponosi czlonek wystgpujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdéw, o ktorych mowa w pkt.10, przedstawia
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktorych kopie chee otrzymaé. Zarzad wyznacza termin
wydania kopii tych dokumentow, nie dtuzszy niz 7 dni.

5. Spotdzielnia moze odméwic¢ czitonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkod¢e. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. W tym  zakresie
ma zastosowanie art. 18 § 3 ustawy Prawo Spotdzielcze.

2.2. Obowigzki czlonkow

§12
Czlonek jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,
2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,
4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,
5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spotdzielnie,
6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,



7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegac¢ regulaminu porzagdku domowego,

9) dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu lokalu i1 jego technicznego wyposazenia oraz ustalenia niezbgdnych
prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

13) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni,

14) utrzymywac¢ sw@j lokal w nalezytym stanie,

15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nieutrudniajgcy korzystania z nich
innym mieszkancom,

16) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.3. Ustanie czlonkostwa

§13
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5)  wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 usm.

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 1 art. 26 usm.
Do os6b, ktore w nastgpstwie tego utracity czlonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z
dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze dotyczace czlonkéw spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

3. Postepowanie wewnatrz spoldzielcze

§ 14
Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czionkiem a Spoéidzielnig czlonek moze odwotaé sie
w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§15
1.Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.



2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania 1 przesta¢ czlonkowi odpis uchwatly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§16
1.0d uchwatly Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia,
jezeli zostato ztozone co najmniej 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2.Uchwata zebrania Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym.

Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

3.W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym
1 sadowym, postgpowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

4. Organy spoldzielni

§17
1. Organami spotdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt b) i ¢) dokonywane s3
w glosowaniu tajnym, spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

4. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci walnego
zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlne;j

liczby cztonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie



§18
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§19
1. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci i1 dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

2. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze;.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§20
Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

§21
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej 1 kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdéw Spoldzielni, Rady lub Zarzadu
w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjne;j,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,
10) rozpatrywanie, w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie statutu Spétdzielni 1 jego zmian,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;,
15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
16)wybor 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§22
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na Zadanie:



a.) Rady Nadzorczej,
b.) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwoluje je  Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoéldzielczej
o zwotlanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia maja prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia.

§23
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s3, co najmniej na 21
dni przed terminem posiedzenia:
a) pisemnie:
-cztonkowie posiadajacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu lub prawo odrebnej wlasnosci
garazu,
- Krajowa Rada Spoétdzielcza,
- Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest Zrzeszona
b) poprzez wrzucenie do skrzynek pocztowych, wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz
na klatkach schodowych w poszczegdlnych budynkach:
- czlonkowie zamieszkali w zasobach Spoétdzielni,
- cztonkowie, ktorym przystuguja prawa do lokali.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwatl, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3.Zawiadomienia moga zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

§ 24
1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wytozone na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

la. Zgloszenie zadan zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

moze zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu s$rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na
odleglos¢.
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2. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust.1, w terminie
do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkdéw
Spoétdzielni.

§ 25
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i sposob okreslony w § 23.

la) Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaly przez walne
zgromadzenie na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

1b) Uchwata walnego zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czltonkowie zostali
zawiadomieni o glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gloséw czeSciowo
oddanych na pi$mie lub przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

lc) Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ cztonkdéw uczestniczacych przez oddanie glosu na
pisSmie lub przy wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

1d) Glosowanie w trybie okreslonym w pkt la-lc moze by¢ przeprowadzone niezaleznie od
postanowien statutu spotdzielni.

le) Rozwigzania, o ktorych mowa w pkt 1a-1d, stosuje si¢ w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o
zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 1239
i 1495 oraz z 2020 r. poz. 284, 322, 374 1 567).

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia glosow.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gltosow — dla podjecia uchwatly o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 gltosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

e) 3/4 gtosow — dla podjecia uchwaty o podziale Spéidzielni.

4.W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach
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wszystkich czgsci walnego zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyta tagcznie co najmniej potowa ogoélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 26
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady.

§27
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin  kontynuacji przerwanych obrad Walnego
Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie
okreslonym uchwatag Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad, stosujac odpowiednio
§ 23 statutu.

§28
Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) pomimo nie wyczerpania porzadku obrad - gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale
o zakonczeniu obrad.

§29
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokédt, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz zebrania.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spoéldzielni, Zwiagzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez10 lat.

§ 30
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie

jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé
wylacznie sad w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly badz
W postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly;
jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie Czlonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy

ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo wnosi czlonek
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nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz ~ przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy,
wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 31
Szczegdlowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwal
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2.Rada Nadzorcza

§ 32
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich nastgpcéw wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

3. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac imi¢
1 nazwisko kandydata a w razie jego nieobecno$ci nalezy przedlozy¢ stosowne o$wiadczenie
kandydata wyrazajace wolg¢ kandydowania do Rady Nadzorcze;.

4. Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej przed glosowaniem, o ktorym mowa w ust.l,
zobowigzany jest do poinformowania obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkow:
a) o fakcie bycia cztonkiem w zwiazku z posiadaniem w zasobach Spoétdzielni:
- tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, w ktorym zamieszkuje,
1, lub
- tytutu prawnego do lokalu uzytkowego albo garazu
b) o niezaleganiu w oplatach wobec Spotdzielni,
¢) o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

5. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone s3 w porzadku alfabetycznym nazwiska, imiona oraz adresy zamieszkania
kandydatéw, zgtoszonych w trakcie zebrania.

6. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komis;ji.

7. Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatow na ktorych glosuje, skreslajac na karcie wyborczej
nazwiska kandydatow na ktorych nie glosuje.

8. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze;.
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9. Drugg tur¢ wyborow przeprowadza si¢ w przypadku gdy dwoch lub wigcej kandydatéw uzyska
ta samg najmniejszg liczbe glosow, a w Radzie Nadzorczej pozostaty do obsadzenia wolne miejsca.

§33
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie.

§ 34
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia na ktorym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nast¢gpnag kadencje.

§35
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru przez Walne Zgromadzenie czlonkow
Rady Nadzorczej na nast¢gpng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow cztonkéw bioragcych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
b) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
¢) zrzeczenia si¢ mandatu.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadencji cztonek,
ktory jako kandydat wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat kolejno najwickszg ilos¢ glosow.

§ 36
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,
2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni 1 jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania
z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegélnosci wyniki kontroli
1 ocen¢ sprawozdan finansowych,
8) podejmowanie uchwatl w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy Spoldzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
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reprezentowanie Spotdzielni w tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoéidzielni wystarczy

dwoch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie wszelkich regulamindéw dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni, za wyjatkiem

regulaminow zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia, w tym:

a) regulaminu zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

b) regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

¢) regulamin rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalanie warto$ci poczatkowe]

lokali,

d) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,

e) regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej oraz pobierania oplat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,

f) regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

g) regulaminu zlecania dostaw 1 uslug obcym wykonawcom,

h) regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

1) regulaminu porzadku domowego,

j) regulaminu pracy Zarzadu,

k) regulaminu komisji Rady.

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,

dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu - po uzyskaniu

pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta

nieruchomoscia.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
1 pracownikoéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§37
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
a) przewodniczacy,
b) zastgpca przewodniczacego,
c) sekretarz,

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego skladu oraz cztonkéw Spoétdzielni komisje state lub
CZasowe.

4.Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkoéw, organdow
Spotdzielni czy jej shuzb etatowych.

§38
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek 3 cztonkdéw Rady lub na

wniosek Zarzadu, w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
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3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy skladu
Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

5.W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

§39

Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyptacane jest w formie
miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, i wynosi 8% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace. Wysoko$¢ wynagrodzenia moze by¢ ustalana przez Walne Zgromadzenie.

Wynagrodzenie Przewodniczacego Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyptacane jest w
formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, i wynosi 10% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Wysoko$¢ wynagrodzenia moze by¢ ustalana przez Walne Zgromadzenie.

§ 40
Szczegotowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§ 41
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§42
1. Zarzad sktada si¢ z 2 cztonkow, w tym prezesa.
2. Czlonkéw Zarzadu powotuje si¢ na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

3.Walne Zgromadzenie moze odwota¢, w gtosowaniu tajnym, tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 43
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje 1 rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 44
1. Do zakresu Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
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3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

6) zawieranie umoéw najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programow dziatalnosci spotecznej 1 o$wiatowo
- kulturalne;j,

8) prowadzenie dzialalno$ci Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdah i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciagganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14) wspotdzialanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami samorzadowymi.

§ 45
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu.

2. Warunki podziatu czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 46
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 47
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarczg Spotdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 48
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkow

do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.
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3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonek Zarzadu oraz czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.( art.58 ustawy Prawo Spoéidzielcze)

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czitonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spoétdzielni,
np. zabieganie 0 te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ushugi,
2) podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

7. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okre§lonego w ust.5,
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu w petieniu czynnosci cztonka tego organu.

8. Jezeli Rada Nadzorcza podejmie uchwate, o ktorej mowa w ust.7, rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej dokona najblizsze Walne
Zgromadzenie.

§ 49
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezace] dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

5. Tytuly prawne do lokali

§ 50
5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1. Przez umow¢ o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.
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3. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okre§lone w statucie.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal
a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze §rodkéw publicznych lub z innych $§rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

5. W przypadku zalegtosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co najmnie;j
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspodlnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed
sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.

6. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

7. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa wust. 111 12 usm, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 12 usm, spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

8. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 161 usm, oglasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesigcy od
dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposdb okreslony w statucie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest
wptlata warto$ci rynkowej lokalu.

9. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 161 usm;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

11. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czg$ci zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
usm.

12. W przypadku, o ktorym mowa w art 11 ust. 2° usm, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;

2)  oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoétdzielni zawierajacy umowe¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

13. W przypadku, o ktorym mowa w art 11ust. 27 pkt 1 usm, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. lusm, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

14. Cztonek spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2° usm, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czg$ci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.”,

15. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

16. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnie, ktéremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spodtdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm.
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17. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

18. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Ww nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 usm, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

19. Umowy, o ktorych mowa w ust. 18, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

20. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 18, ktore mialy wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 usm, zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami Umowy o
budowe lokalu.

21. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 18 i 20, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoOldzielnie¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spoidzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opftaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

22. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspdtwlasnosci tego budynku przez inng spédtdzielnie mieszkaniowa,
osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku
albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub
udziatlem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa w spotdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

23. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg 1utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

24. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 23, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§51
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spoidzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§52
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa utamkowej czes$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo ale
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§53
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.

§ 54
1. Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo przystugiwato
wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§55
W przypadku dlugotrwalych zalegto$¢ z zaptata oplat, o ktorych mowa w art 4 ustl,1',5 usm
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1984r. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 56 (Art.17" usm)
1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego prawa do lokalu, prawo to,
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jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w terminie 6
miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art 17" ust.2 usm oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§57
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;
2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtlug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktéorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego
wygasa.

5. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wiasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

6. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgsc.

7. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

8. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub
osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm.
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9. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa w art. 18
ust. 1 usm, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 1 5 usm, bez ktoérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

10. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm, albo nabywcy
ekspektatywy witasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

11. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

12. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci.

13. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm

§ 58
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo Spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§59

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilasdcicieli lokali w budynku lub
w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

5.4. Najem lokali

§ 60
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:
* do ktorych nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wilasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy
techniczno — uzytkowe lub brak popytu,
* uprzednio wynajmowane.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoldzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

24



3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom, Spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 61
1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne
W sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.

3.Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zwieranej przez Spoéidzielnie
z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady 1 warunki zawierania tych uméw okresla
Rada Nadzorcza.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych

§ 62
1. Odzyskany przez Spoéidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Spoéidzielnia do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 ustanawia odrgbna wlasno$¢ w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

7. Przeksztalcenie tytulow prawnych do lokali

§ 63
Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu majg prawo
wystapi¢ z pisemnym zadaniem, by Spotdzielnia przeniosta na nich wtasno$c¢ lokalu.

§ 64
1. Pisemne wnioski cztonkéw 1 0s6b uprawnionych do Zadania przeniesienia wiasnosci lokali
rozpatrzone s3 w terminie 60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaly Zarzadu Spoéldzielni
okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci.

2. Zarzad Spoéldzielni obowigzany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzje
0 rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia ztozenia
wniosku przez osob¢ uprawniong wraz z informacjg o tytule i wysokos$ci naleznos$ci warunkujacych
zmiang tytulu prawnego do lokalu.

3. Spotdzielnia przystapi do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni
od dnia uregulowania nalezno$ci wynikajacych z ust.2.
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4. Koszty zawarcia notarialnej] umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej ponosi osoba, na ktdrg przenoszona jest wlasnosc.

§ 65

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowag
Spoétdzielni, o ktorych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych
srodkdw — splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu lub dotacji w kwocie
nominalnej, podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa

3) sptaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 77 statutu,

4) w stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wptaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r. nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢  na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 66
Whtaty, o ktérych mowa w § 65, wyliczone przez Spéidzielnie cztonek obowigzany jest wptaci¢ do
Spotdzielni w terminie nieprzekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 67
Wplywy z wptlat, o ktérych mowa w § 65 ust.1 pkt.2 i 4, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 68

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osoéb bliskich zamieszkalym razem
z bylym czlonkiem, ktdorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.
W tym przypadku nie stosuje si¢ rozliczenia z tytulu wkiadu oraz uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni.

§ 69
Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zagdaniem przeniesienia
wlasnos$ci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spo6tdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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8. Gospodarka spoldzielni

§70
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych powszechnie obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§71
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysoko$ci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoildzielnia moze zaciggnag¢ oznaczong przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

§72
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni Zarzad udostepnia cztonkom
na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§73
1. Fundusze spotdzielni stanowia:
a. fundusz zasobowy,
b. fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
c. fundusz remontowy,
d. zaktadowy fundusz $swiadczen socjalnych.

2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spdtdzielni oraz wilascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni.

4. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie wpltywow
1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 1; ewidencja i rozliczenie wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniacé
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym =zasady tworzenia
1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 74
1. Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni moze by¢ przeznaczona na:
a) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja zasobéw mieszkaniowych,
b) zasilenie funduszy: remontowy i zasobowy Spoétdzielni.

2. Rozdzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

3. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszy wedlug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz remontowy

8.1. Inwestycje mieszkaniowe

§75
1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen organizacyjno - finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnos$ci:
a) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
b) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali,
c) zrédlta finansowania inwestycji (Srodki wilasne przyszitych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),
d) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

8.2. Zarzadzanie nieruchomosciami

§76
1. Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Przepisy ust.1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do budynku lub budynkéw potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, w stosunku do ktorej zastosowano art. 24' lub ma zastosowanie art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust.2 oraz nieruchomos$ciami

innych witascicieli lub wspodiwtascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowa
lub wlascicielem ( wspotwilascicielami) — wykonujac tzw. umowny zarzad zlecony.

§ 77 (art 4 ust 1-5 usm )
1. Czlonkowie spoéidzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
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mieszkalnych, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach spoldzielni z innych tytutow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach
spotdzielni z innych tytulow przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkltadéw mieszkaniowych lub
budowlanych 1 w innych zobowigzaniach spoldzielni zwigzanych z budowa zgodnie z
postanowieniami statutu. Od chwili wydania im lokali uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych oraz w
innych kosztach zarzadu tymi nieruchomo$ciami na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu, w cze$ci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

5. Cztonkowie spoldzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczna, o§wiatows i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig. Wiasciciele lokali
niebedacy czlonkami moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnoSci na podstawie umoéw
zawieranych ze spotdzielnia.

§78
1.Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 77, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, o ktdrym mowa w
ust.2, powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajow kosztow (1m
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oso6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),
3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

2
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4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztoéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytulu nierownorzednych waloréw cieplnych lokalu,
5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub Zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§79
1. Nadwyzka lub niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, przechodzi na rok nastgpny w
celu rozliczenia z osobami uprawnionymi poprzez opftaty.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optlat za c.o.
1 podgrzanie wody (nadptata badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 80
1. Optaty, o ktérych mowa w § 77 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 10 dnia kazdego
miesigca przez najemcoOw, a do 30 dnia kazdego miesigca przez czitonkéw Spotdzielni, osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni,

2. O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 77 ust.1-4 statutu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

3. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni oraz wiasciciele niebedacy
cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na drogg sagdowa ponosza oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci optat spoczywa na Spotdzielni.

4. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

5. Spotdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo zglaszania do Krajowego Rejestru Diugow
0s0b, ktorych zadtuzenie przekracza 6-cio miesigczne zaleglosci czynszowe.

§ 81
1. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wilascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;.

2. W takim samym stosunku witasciciele lokali ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i1 innych przychodach.

3. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach

potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci obliczonej wedlug wielko$ci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wilascicieli lokali
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uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

4. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

5. Zasady ustalania udziatu czlonkow w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej spoidzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§ 82
1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej 1 cieplej
wody — bez instalacji poziomow oraz urzadzen odbiorczych.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoéldzielni odnosnie napraw i1 wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.
§ 83

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkoéw Spoétdzielni obcigzajg osoby zajmujace
te lokale 1 obejmuja:

1) naprawe 1 wymian¢ podldg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz S$ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawg okien 1 drzwi,

3) naprawe urzadzen techniczno - sanitarnych,

4) napraw¢ przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian 1 sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy 0s6b zajmujacych lokal
obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust.1 Spotdzielnia moze wykonac tylko za odptatnosciag
zainteresowanych osob zamieszkujacych dany lokal, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 84
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze $rodkow cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spoldzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami instalacji centralnego ogrzewania, zmianami

konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust.1, nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe 1 budowlane
cztonkow.

§ 85
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1. Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna,
oSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢ w oparciu o uchwale Walnego
Zgromadzenia.

2.Cztonkowie Spoéldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, mogg odptatnie korzystaé
z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.

3. Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie 1 ustalanie obcigzen finansowych okresla Rada Nadzorcza.

§ 86
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robdt po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu.

8.3. Zarzad nieruchomoscia wspolna (art 24')

§ 87
1. Wigkszo$¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwiascicielem $rodkoéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 usm, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdtwilasnosci nieruchomosci wspolne;.
Wysoko§¢ tego udzialu wustala si¢ na podstawie ewidencji irozliczenia wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4 pkt 2 usm, wedlug stanu na
dzien ustania cztonkostwa.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem spotdzielni.

4. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktéorych mowa wust. 1 lub w art. 26 usm,
niezwlocznie rozlicza z wilascicielami lokali za ewidencjonowane wpltywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

5. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktoére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

6. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasno$ci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.
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7. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢ witascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielko$ci udzialdow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwatg, ze w zakresie ich praw i1
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali.

8. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu w okres§lonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 usm;

10. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 usm. PrzepisoOw ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cig wspolng nie stosuje sie,
z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

11. Przepiséw ustawy, o ktérej mowa w ust. 10, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli

nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 10, art. 24" i art. 26 usm. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w
art. 22 ust. 2 1 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 10, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

9. Postanowienia przejsciowe i koncowe

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca obowigzujaca
od dnia zarejestrowania.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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