Regulamin Rady Nieruchomosci

REGULAMIN DZIAEANIA RAD NIERUCHOMOSCI (BUDYNKOW)
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lazach

§1

Rada Nieruchomosci jest wybierana w przypadku dokonania podzialu zasobéw Spoétdzielni na
wydzielone nieruchomosci przez Rade Nadzorcza.

§2

Rada Nieruchomosci jest przedstawicielem osob posiadajacych spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a takze prawo odrebnej
wiasnosci lokalu w budynku wielorodzinnym i reprezentuje ich interesy wobec administracji
1 wladz Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§3

1. Rada Nieruchomosci jest wybierana przez osoby wymienione w § 2 zamieszkujace
wydzielona nieruchomo$¢ wg zasady ,jedno mieszkanie — jeden glos” zwykla
wigkszoscia gloséw. Rad¢ Nieruchomosci wybiera si¢ na okres 3 lat.

2. O terminie i miejscu zebrania organizacyjnego Zarzad Spotdzielni zawiadamia
mieszkancOw nieruchomosci poprzez umieszczenie ogloszen na tablicy ogloszen
w budynku administracji i na klatkach schodowych wydzielonej nieruchomosci.

3. W zebraniu maja prawo bra¢ udzial z glosem decydujacym osoby wymienione w § 2
zamieszkale w danej wydzielonej nieruchomos$ci, nadto z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spotdzielni oraz zaproszeni goscie.

4. Zebranie odbywa si¢ bez wzgledu na liczbg obecnych zamieszkujacych wydzielona
nieruchomosc¢.

5. Czlonkéw Rady Nieruchomos$ci wybiera si¢ w glosowaniu jawnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw wg zasady ,,jedno mieszkanie — jeden glos”
zwykla wigkszo$cia glosow. Czlonkiem Rady Nieruchomosci moze by¢ osoba
wymieniona w
§ 2, zamieszkujaca wydzielona nieruchomosé¢, ktora wyrazita zgodg na kandydowanie.
Odwotanie cztonka Rady Nieruchomosci nastgpuje takze w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszoscia gloséw. Zebranie moze podja¢ taka uchwale réwniez
w glosowaniu tajnym.

6. Rada Nieruchomosci sklada si¢ z nie mniej niz 2 osob.

7. Przy obliczaniu wymagane] ilosci glosow przy wyborze na czlonka Rady
Nieruchomosci i jego odwotaniu uwzglednia sig tylko gltosy oddane za i przeciw.

§4

Dzialalnos¢ Rady Nieruchomosci w odréznieniu od innych organéw Spoétdzielni sprowadza
si¢ do terenu wydzielonej nieruchomosci jedno lub wielobudynkowej i probleméw z nig
zwiazanych.

Adresatami dzialan Rady Nieruchomosci sa przede wszystkim mieszkancy i uzytkownicy tej
nieruchomosci oraz organy Spoéidzielni.



§5

Rada Nieruchomosci zobowiazana jest do skladania raz w roku sprawozdania ze swej
dziatalnosci.

§6

1. Do zakresu dziatania Rady Nieruchomos$ci w szczegolnosci nalezy:

l.

10.

11.

12.

wspolpraca z Rada Nadzorcza, Zarzadem w zakresie ustalania planow remontow
nieruchomo$ci oraz zglaszanie usterek powstatych podczas eksploatacji
nieruchomosci,

dbato$¢ o mienie wspolne w obrgbie nieruchomos$ci oraz mienie przylegle do
nieruchomosci,

szerzenie kultury wspolzycia mieszkancow, tworzenie dobrosasiedzkich stosunkow
oraz prowadzenie postegpowania pojednawczego pomiedzy mieszkancami
nieruchomoéci,

opiniowanie 1 wnioskowanie wysokosci odpisow na remonty dla wydzielonych
nieruchomoéci,

wspolpraca z Rada Nadzorcza, Zarzadem w zakresie utrzymania infrastruktury
osiedlowej w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym (dotyczy sieci c.o., wod.
— kan. , elektrycznych, gazowych, altanek $mietnikowych, placow zabaw, boisk
sportowych, chodnikéw, dojazdéw, zieleni, itp.),

znajomo$¢ wynikéw finansowych reprezentowanej nieruchomos$ci, wyciaganie
wnioskow oraz informowanie o tym mieszkancow,

opiniowanie wszystkich spraw 1 zjawisk zachodzacych w nieruchomosci
1 przedktadanie tych opinii Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

wystgpowanie z wnioskami do Zarzadu Spotdzielni o udzielenie pozyczek na
niezbg¢dne remonty, ktore nie znajduja pokrycia finansowego w biezacych wptywach
czynszowych,

udziat w komisjach przetargowych i wybor ofert dotyczacych robot na terenie wilasnej
nieruchomosci,

uczestnictwo w odbiorze wszystkich wykonywanych robdt remontowych dotyczacych
wydzielonej nieruchomosci.

udziat - w razie potrzeby — w okresowych odczytach glownych licznikow zuzycia
mediow w budynkach oraz zapoznawanie si¢ z okresowymi rozliczeniami zuzycia
mediow,

zapoznanie si¢, analizowanie 1 zglaszanie uwag do rozliczenia kosztow
eksploatacyjnych nieruchomosci.

§7

Rada Nieruchomosci w glosowaniu jawnym wybiera ze swego grona
przewodniczacego.

Przewodniczacy Rady Nieruchomo$ci organizuje 1 inicjuje prace Rady
Nieruchomosci.

Posiedzenia Rady Nieruchomosci odbywaja si¢ w miarg potrzeb z tym, ze nie rzadziej
niz raz na pét roku.

Posiedzenia Rady Nieruchomosci zwotuje przewodniczacy.



5. Posiedzenie Rady Nieruchomo$ci moze by¢ rowniez zwotane na pisemny wniosek
Rady Nadzorczej, Zarzadu, 1/3 o0s6b wymienionych w § 2 zamieszkalych
w nieruchomo$ci, w terminie 7 dni od daty otrzymania wniosku przez Radg
Nieruchomosci.

6. O terminie, miejscu i porzadku posiedzen cztonkéw Rady Nieruchomos$ci zawiadamia
si¢ przez umieszczenie ogloszen w budynku Spotdzielni Mieszkaniowej 1 na klatkach
schodowych wydzielonej nieruchomos$ci a inne zaproszone osoby przez pisemne
powiadomienie.

§8

1. Posiedzenie prowadzi przewodniczacy Rady Nieruchomo$ci zapoznajac zebranych
z tematyka posiedzenia. Nastgpnie przeprowadza si¢ w sprawach umieszczonych
w porzadku zebrania dyskusje¢, po ktorej cztonkowie Rady Nieruchomosci podejmuja
uchwaty lub wnioski skierowane wg kompetencji do wlasciwych organéw Spoétdzielni
w celu ich rozpatrzenia.

2. Glosowanie na posiedzeniach Rady Nieruchomosci odbywa si¢ jawnie, chyba ze,
cztonkowie Rady zwykta wigkszoscia gloséw obecnych na posiedzeniu postanowia
inaczej.

3. Czlonek Rady Nieruchomosci nie uczestniczy w glosowaniu dotyczacym jego
osobiscie.

4. Uchwatly Rady Nieruchomos$ci nie moga by¢ sprzeczne z Ustawa o Spotdzielniach
Mieszkaniowych, Prawem Spotdzielczym, Statutem Spoétdzielni, uchwalami Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j.

5. Zarzad Spoéldzielni udziela odpowiedzi Radzie Nieruchomos$ci na wnioski 1 uchwaty
w terminie miesigca od daty otrzymania protokotu z posiedzen Rady Nieruchomosci.

§9

Rada Nieruchomos$ci zasigga opinii mieszkancow badz w drodze wyrazania opinii na
zebraniach mieszkancéw, badz tez w drodze indywidualnego zbierania podpisow.

§10

Rada Nieruchomosci w najbardziej istotnych i waznych sprawach, przy pomocy Spotdzielni
Mieszkaniowej, moze zorganizowaé wsrdd mieszkancow nieruchomosci referendum.
O zamiarze przeprowadzenia referendum Rada Nieruchomos$ci informuje Rade Nadzorcza.

§11

W przypadku, gdy po zakonczeniu kadencji Rady Nieruchomosci, pomimo dwukrotnego
zwolania zebrania osob posiadajacych tytuly prawne wymienione w § 2 do lokali w tej
nieruchomosci w celu wybrania nowej Rady nie dojdzie do jej wyboru, wszystkie decyzje
zwiazane z funkcjonowaniem tej nieruchomos$ci podejmuje Zarzad w oparciu o przepisy
zwyklego zarzadu.

§12

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Uchwata
nr 22/2011 z dnia 09.08.2011 z moca obowiazujaca od dnia uchwalenia.
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