REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Lazach

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2003 r Nr 119,
poz. 1116, z pézn. zmianami),

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z pdzn.
zmianami),

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zmianami)

4. Ustawa z dnia 3.04.1964 r Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z p6Zzn. zmianami)

5. Statut Spotdzielni.

1. Przepisy ogdlne.

§1

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy stanowigcych
wiasno§¢ Spotdzielni oraz zasady zasiedlania lokali przejetych przez Spotdzielnie.

§2

1. Spotdzielnia moze wynajmowac nastgpujace pomieszczenia:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe,
- garaze,
- inne pomieszczenia pozostajace w dyspozycji Spéldzielni w tym: pralnie, suszarnie, inne
pomieszczenia zwane dalej w Regulaminie lokalami.
2. Przez umowe najmu Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania na czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Spotdzielni umoéwiony czynsz oraz inne
$wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.
3. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spoétdzielni¢ osobom peinoletnim, o peinej
zdolnosci do czynno$ci prawnych, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
4. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ rdwniez osoba prawna, jezeli przeznaczy go na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.

§3

1. Umowg zawiera si¢ w formie pisemnej i winna ona w szczeg6lnos$ci okreslac:

a) strony umowy,

b) potozenie lokalu i jego powierzchnig,

¢) wysokos¢ czynszu oraz pozostatych optat, a takze sposdb zmiany stawek,

d) terminy ptatnosci,

e) wysokos¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

f) sposdb rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposob zmiany poszczegélnych jej
postanowien,

g) obowigzki wynikajace z postanowien Statutu Spoétdzielni oraz Regulaminow w szczegdlno$ci
dotyczacych zachowania porzadku domowego oraz wykorzystywania lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu.

h) rodzaj prowadzonej dziatalnosci w przypadku lokali uzytkowych,

1) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementéw konstrukcyjnych
budynku, a takze wystroju zewngtrznego budynku wymagaja zgody Spotdzielni,

J) zasady rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.



2. Przekazanie lokalu, jak réwniez jego zwrot do Spoétdzielni stwierdza si¢ protokolem zdawczo —

odbiorczym, ktory podpisuja obie strony (Spotdzielnia i Najemca).

Protokot winien zawiera¢ w szczegolnosci:

a) date sporzadzenia

b) dane wynajmujacego i najemcy

c¢) wskazanie przekazywanego/zwracanego lokalu,

d) powierzchni¢ uzytkowa i mieszkalng w przypadku lokali mieszkalnych

e) ilos¢ izb

f) wyszczegodlnienie urzadzen znajdujacych si¢ w przekazywanym/przejmowanym lokalu,

g) stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen

h) opis stanu technicznego przekazywanego/odbieranego lokalu,

i) wskazania urzgdzen pomiarowych

3. Protokdt podpisujg obie strony. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Najemce lub

nie uczestniczenia Najemcy w sporzadzeniu protokolu — podpisuje protokot Spotdzielnia

z zaznaczeniem przyczyn braku podpisu Najemcy.

4. Umowe najmu zawiera si¢ nie pézniej niz w dniu wydania lokalu w najem.

5. Tryb i form¢ rozwigzania umowy najmu regulujg przepisy prawa ogolnie obowigzujagce w dniu
rozwigzana umowy.

§ 4

1. Stawki czynszu dla poszczegdlnych grup lokali w obrebie danej nieruchomos$ci ustala Zarzad
Spoéldzielni, w wysokosci nie nizszej od kosztow eksploatacji i remontdw ponoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni. Czynsz ten obowigzuje wszystkich najemcow z wylgczeniem tych, dla ktorych
wyzsza stawka ustalona zostata w trybie przetargu.

2. Oprocz czynszu, ktorego wysokos$¢ i termin platnosci ustalone s3 w umowie najmu najemcy
obowigzani sg wnosi¢ do Spotdzielni optaty niezalezne, tj. za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja
lokalu, tj.: oplata za energi¢ cieplng, wod¢ zimng i ciepla, wywdz nieczysto$ci 1 dzierzawe
pojemnikéw, zgodnie ze Statutem Spoétdzielni i Regulaminami wydanymi na jego podstawie.

3. W przypadku pozostania przez Najemce w zwloce w uiszczaniu optat czynszowych dtuzej niz za
trzy petne miesigce — Spoldzielnia wezwie Najemce do zaplaty powstatego zadluzenia wyznaczajac
mu dodatkowy miesieczny termin zaptaty. W przypadku nie uregulowania zadluzenia
w wyznaczonym dodatkowym terminie — Zarzad Spoéldzielni dokona wypowiedzenia zawartej
umowy najmu z winy najemcy z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

I1. Zasady zasiedlania lokali przejetych przez Spéldzielnie.

§5

1. Na wynajem lokalu mieszkalnego bedacego w dyspozycji Spdtdzielni organizuje si¢ przetarg ustny
na ustalenie wysokosci czynszu.

2.Wysoko$¢ wadium oraz minimalnego postapienia, a takze pozostate zasady przetargu okresla Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przetarg jest wazny jesli uczestniczy w nim co najmniej jeden oferent.

4. Wysokos$¢ minimalnych stawek czynszu ustala Zarzad Spotdzielni zgodnie z § 4 pkt 1.

5. Zarzad Spéldzielni, majac na uwadze szczegoOlne sytuacje, posiada uprawnienie do zasiedlania
mieszkan z tzw. ruchu ludno$ci na zasadzie umowy najmu, poza trybem przetargowym.

§6

Lokale uzytkowe zasiedlane sg w trybie przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie wysokosci czynszu,
a jezeli brak jest ofert w okresie 1 miesigca od wystawienia lokalu na przetarg, wynajecie odbywa
si¢ z wolnej reki na zasadach niniejszych przepisow.



§ 7

1. Dla zabezpieczenia pokrycia nalezno$ci z tytutlu najmu lokalu mieszkalnego przystugujacych
Spotdzielni w dniu opréznienia lokalu, przed zawarciem umowy pobierana jest kaucja w wysokosci
dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesi¢cznego czynszu
obowigzujacego w dniu rozwigzania/wygasniecia umowy najmu i krotno$ci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po potragceniu naleznosci
Spotdzielni z tytutu najmu lokalu m. in. wymiany urzadzen.

§8

. W przypadku lokali uzytkowych wysoko$¢ kaucji ustala si¢ w wysokosci szeSciokrotnosci
miesiecznego czynszu obliczonego wg 3% wartoSci odtworzeniowej lokaluza 1 m*> obowigzujacej
w dniu podpisania umowy.

2. Zwrot kaucji nastepuje w ciggu 60 dni od daty rozwigzania umowy, jednakze nie wczesniej niz
przed dniem protokolarnego przekazania lokalu Spotdzielni, po potraceniu naleznosci Spéldzielni z
tytutu najmu lokalu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujagcego w dniu rozwigzania/wygasniecia umowy najmu i krotno$ci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji.

§9

1. Informacja o przeznaczeniu lokalu do wynajecia w drodze przetargu podawana jest do wiadomosci
poprzez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w budynku siedziby Spotdzielni oraz na stronie

internetowej http://smlazy.weebly.com

§10

1. Wadium wptacone przez osobe, ktora wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet naleznosci
czynszowych za mieszkanie. Pozostaltym oferentom wadium zostanie wyptacone po zakonczeniu
przetargu.

2. W przypadku, gdy zwycigzca przetargu nie dopelni formalnosci zwigzanych z zawarciem umowy
najmu lokalu w zakreslonym terminie wptacona kwota wadium przechodzi w caloéci na rzecz
Spotdzielni I nie podlega zwrotowi.

3. W razie zaistnienia sytuacji okreslonej powyzej, prawo do zawarcia umowy najmu danego lokalu
posiada uczestnik przetargu, ktéry zglosit stawke bezposrednio poprzedzajaca stawke wylicytowana.
Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Po dopehieniu przez ubiegajacego si¢ wszystkich warunkow koniecznych do zawarcia umowy
najmu lokalu Zarzad rozpatruje przedmiotowg sprawe celem podjecia decyzji o zawarciu umowy.

§ 11

1. Wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe stanowigce wilasnos¢ Spoéldzielni, od momentu
protokolarnego przejecia, znajduja si¢ pod nadzorem osoby odpowiedzialnej za przyjmowanie
i przekazywanie lokali. Dotyczy to zar6wno zabezpieczenia przed dostgpem obcych o0sob jak rowniez
zabezpieczenia eksploatacyjnego. W kazdym przypadku przejgcia lokalu nalezy wymieni¢ zamki .

2. Po protokolarnym przejeciu mieszkania, w/w osoba zabezpiecza klucze.

3. Osoba odpowiedzialna okazujac lokal osobie zainteresowanej zasiedleniem, zobowigzana jest


http://smlazy.weebly.com/

zamkng¢ lokal .

Lokale mieszkalne oraz uzytkowe zasiedlone przed wejSciem w zycie niniejszych zasad uzywane sa
na warunkach okreslonych w zawartych umowach.

III. Najem garazy
§12

Do najmu garazy stosuje si¢ odpowiednio przepisy Regulaminu odnoszace si¢ do najmu lokali
uzytkowych.

Garaze moga by¢ wykorzystywane przez najemcOw wylacznie na przechowywanie/parkowanie
pojazdéw samochodowych.

IV. Najem innych pomieszczen
§13

Osoby zamieszkate w danej nieruchomos$ci/budynku ubiegajace si¢ o najem innych pomieszczen
pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni (pralnie, suszarnie, itp.) majg pierwszenstwo przed
pozostatymi osobami ubiegajacymi si¢ o najem tych pomieszczen.

W przypadku ubiegania si¢ o najem danego pomieszczenia przez wigcej 0osob zamieszkalych w danej
nieruchomosci/budynku Zarzad dokonuje wyboru na podstawie zlozonych ofert zawierajacych
propozycje wysokosci stawki czynszowej za 1 m? lokalu.

Czynsz jest umowny, a indywidualng stawke czynszu zatwierdza Zarzad.

§14

Oddanie w najem pomieszczenia ogoélnego uzytku dotychczas nie wynajmowanego nie moze by¢
ucigzliwe dla innych os6b zamieszkatych w danym budynku.

§15

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do zawierania umow najmu dzierzawy terenu
bedacego wlasnoscig Spotdzielni lub w jej uzytkowaniu wieczystym.

§16

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lazach
nr 23/2011 z dnia 09.08.2011 z moca obowigzujacg od dnia uchwalenia.

Wprowadzono zmiany zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej nr 47/2012 z dnia 30.10.2012 poprzez
skreslenie § 9 pkt 11 2, wprowadzajac pkt 1 w brzmieniu jak wyze;.

Wprowadzono zmiany zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej nr 08/2018 z dnia 10.07.2018 poprzez
skreslenie § 2 pkt 5, skreslenie § 5 pkt 1-7 i wprowadzenie § 5 pkt 1-5 w brzmieniu jak wyzej.
Wprowadzono zmiany zgodnie z Uchwatag Rady Nadzorczej nr 40/2022 z dnia 27.10.2022 poprzez
skreslenie § 6 pkt 1,2,3, § 9 dodaje si¢ pkt. 3, skre§lenie § 11 pkt 1,2 i § 12 pkt skresla si¢ pkt. 1,2,3
w brzmieniu jak wyzej.

Zatacznik do regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w
Lazach

Lazy, dnia



(Nazwisko i imi¢ oferenta-licytanta)

(Nazwa, seria i numer dokum. tozsam. przez kogo wyd.)

.............................................................. - (PESEL)

(Nazwa, seria i numer dokum. tozsam. przez kogo wyd.)

Zarzad SM w Lazach
42-450 Lazy
ul. Spoldzielcza 5

OSWIADCZENIE
Ja nizej podpisany/a/ni zamieszkaly/a/li W........c.ccccevvvevrvennennne. PIZY Ul...ioiieiieieeieceeeeeeeieeiens
nr domu.......... nr lokalu......... dziatajac W IMIENIU 1 NA TZECZ. . ...eevvieeereeerieeieeeree e eeree e e vee e
................................................................ telefon KONtaktoWY......ceeveeierieniesieseeeereeee e

os$wiadczam, ze zdecydowany/a/ni jestem/$Smy w drodze przetargu zawrze¢ umowe najmu lokalu

Oswiadczam/y,* ze w pelni akceptuje/emy* wysokos¢ wartosci ustanowienia prawa najmu ustalonej
jako stawke najmu powigkszong co najmniej o wysoko$¢ jednego

postapienia W kwocie b2, (010'4¢] | SRS (stownie ztotych:

Rownoczesnie deklaruje, ze dokonam jednorazowej wptlaty kaucji zabezpieczajacej na konto
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lazach przy ul. Spotdzielczej 5 w Banku Pocztowym nr r-ku 55
1320 1465 2883 1794 2000 0001 za pierwszenstwo zawarcia umowy najmu w/w lokalu w terminie
ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.

Ponadto stwierdzam, ze wniostem/am/esliSmy* wadium na dowod czego przedstawiam dowod wplaty.
Wymagane wadium w przetargu na lokal wynosi: ..........cccceeeenee zt.

» zapoznalem/am/lismy* si¢ z lokalem mieszkalnym, znamy jego stan techniczny, na najem ktérego
sktadam/my o$wiadczenie udostepnione przez Spétdzielnie i nie wnoszg/wnosimy zadnych zastrzezen,

* uwazam/y si¢ za zwigzanego/ng/ych* niniejszym o§wiadczeniem przez okres 30 dni od dnia przetargu,
* w razie wybrania mojego/naszego oswiadczenia zobowigzuj¢/emy* si¢ do podpisania umowy na
warunkach wynikajacych z przepisow spotdzielni oraz w terminie okreslonym przez Spotdzielnie,

» Swiadomie i dobrowolnie wyrazam zgode¢ na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w



niniejszym o$wiadczeniu dla potrzeb przetargu na najem w/w lokalu, przez Spotdzielnie Mieszkaniowa
w Lazach ul. Spotdzielcza 5, 42-450 Lazy, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/ 46/WE (ogo6lne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych).

» zostalam/ zostalem poinformowany/a o sposobie i1 celu przetwarzania danych osobowych, o
przystugujacym mi prawie dostgpu do tresci ww. danych i prawie ich poprawiania, a takze prawie
zadania usunigcia danych osobowych z bazy danych, albo wstrzymania lub zaprzestania ich
przetwarzania”.

* Dodatkowo o$wiadczam/y,* iz zapoznalem/am* si¢ z obowiazujacym w Spotdzielni ,,Regulaminem
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lazach" i nie wnosz¢ do niego
zastrzezen. Wyrazam zgode na przepadek wplaconego wadium, jesli po wygraniu przetargu nie wptace
w wyznaczonym terminie kaucji za najem lokalu oraz nie podpisz¢ umowy najmu.

* niepotrzebne skresli¢

(Podpis wspotmatzonka-wspotwiasciciela) (Podpis oferenta-licytanta)

§6

Pozostate postanowienia regulaminu pozostaja bez zmian.

§7
Niniejszy aneks zostat przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 40/2022 i wchodzi w zycie z dniem
27.10.2022 1.
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